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ATOS DO PODER EXECUTIVO

Decretos

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO
ESTADO DA PARAIBA
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 011, DE 16 DE OUTUBRO DE 2019.

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, em favor do Municipio de
Salgadinho-PB, oimoével que menciona, localizado
neste, com destinacdo de uso para construgao
da UNIDADE BASICA DE SAUDE da Comunidade
Rural denominada de Lagoa de Onga.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
SALGADINHO, ESTADO DA PARAIBA, no exercicio do cargo, no uso da
atribuicdo que Ihe confere o art. 45, 1, i da Lei Organica Municipal, e tendo
em vista o disposto no art. 5°, caput, alinea “d e h”, e art. 6° do Decreto-Lei
n° 3.365, de 21 de junhode 1941, DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, em favor do Municipio de Salgadinho, Estado da Paraiba,
a area 1.296,00 m? (um mil, duzentos e noventa e seis metros quadrados),
encravado em uma area maior e rural denominada de “Sitio Lagoa™,
localizada na Zona Rural do Municipio de Salgadinho — PB, pertencente ao
Espdlio de Jonas Francisco Bulgao, conforme certidao de registro expedida
no Servigo Notarial e Registral da Comarca de Taperoa — Cartério Carlos
Trigueiro, no Livro 2-Ar, fls. 72V, sob Matricula 16.931.

Paragrafo Unico — O Imével foi avaliado em R$ 3.317,76 (trés mil,
trezentos e dezessete reais e setenta e seis centavos), conforme laudo de
avaliagao anexo a este decreto.

Art. 2° O imodvel a que se refere o art. 1°, concluido o processo de
desapropriagdo, sera destinado ao uso do Municipio de Salgadinho, com
objetivo de construcdo da UNIDADE BASICA DE SAUDE da Comunidade
Rural denominada de Lagoa de Onga.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo do disposto neste
Decreto correrdo a conta das dotagbes orcamentarias do Municipio de
Salgadinho- PB.

Art. 4° A Assessoria Juridica do Municipio fica autorizada a

promover, na forma prevista em legislagédo, a desapropriagdo do imével a

que se refere o art. 1°, e pode, para efeito de imissdo proviséria na posse,

alegar a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de
ﬁ:junho de 1941.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

DISTRIBUIGAO GRATUI

Publique-se,
Registre.

Salgadinho- PB, 16 de outubro de 2019.
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Marcos Anténio Gomes Alves
Prefeito Constitucional
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO — PB
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALIAGCAO

ASSUNTO: DESAPROPRIACAO PARA FINS DE REGULARIZAGCAO DE 01 (UMA) AREA
DE RURAL. LOCALIZADA NO INTERIOR DESTE MUNICIPIO, ONDE SERA
EXECUTADO UMA UBS — TIPO 1, CONVENIADA ENTRE O MINISTERIO DA SAUDE E
O MUNICIPIO DE SALGADINHO/PE.

ERENCIA: Outubro de 2019

AVALIADOR:
Eng® Mayk Douglas Vilar Gambarra
CREA/PB N° 1616569948

OUTUBRO/2019

Mayk Douglas Vilar Gambarra
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Salgadinho — PB, 02 de outubro de 2019

1.0 OBJETIVO

Em atendimento as atribui¢des a mim conferidas por meio de contratagido por

excepcional interesse pub

co deste municipio, respondendo assim pelo

Engenheiro Civil/fi

al de Obras. foi designado par

proceder com o laudo de av

pa ndeniza o para fins de regularizagdo de O1 (uma
de rural, localizada no interior des:

1a

municipio, onde sera executado uma UBS — TIPO 1,

conveni entre o DA SAUDE < o MUNICIPIO DE

SALGADINHO/PB., foi elaborado este laudo com o objetivo de determinar o JUSTO
VALOR INDENIZATORIO, para fins de Desapropriacio

2.0 CARACTERISTICAS DA AREA

Area de 1s medindo 1024,00m?, encravado em uma area maior e rural

denominada "Sitio Lagoa de Onga". localizada na Zona Ru
Salgadinho - PB, pertencente ao Espolio de JONAS FRANCISCO BULCAO, brasileiro,
ado com ESTELITALUIZA BULGCAO. IMOVEL RURAL conforme Certidao de
Registro expedida no Servico Notarial ¢ Registral da Comarca de TAPEROA - PB
"Cartéorio Carlos Trigueiro”, no Livro 2-AR., fls. 72V, sob Matricula 16.931.

1l do Municipio de

2.1 LIMITES E CONFRONTANTES

Limitando-se Ao Norte, Sul, Leste ¢ Oeste com terras pertencentes ao

Expropriado.
2.2 CULTURAS E BENFEITORIAS EXISTENTES
Nao ha culturas ou benfeitorias a serem indenizadas na drea em intervencio.
2.3 CULTURAS E BENFEITORIAS A SER EXECUTADAS

Mayk Douglas Vilar Gambarra

Engenheiro Civil
CREA/PB N° 161656994-8
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Darra

Tr: se da execucdo de uma Unidade B3 a2 de Saade — UBS, Porte 1. com valor

conveniado entre o MINISTERIO DA SAUDE E A PREFEITURA MUNICIPAL DE
SALGADINHO/PB, de R$ 663.000.00, Por

a de Habilitagdo N°® 4027, datada em

19/12/2017. Obra licitada, aguardando regulariz

;3o formal de area para sua edificacao.

3.0 CONSIDERACOES

A desapropriacdo & a figura juridica que permite ao Estado a aquisi¢ao forcosa de

uma propriedade, s publicos, definida segundo o

professor José Cretella Janior, em seu trabalho “Comentarios a Lei de Desapropriagao™
como: (ABUNAHMAN, 2000)

““o ato de dircito publico pelo qual a administracao, fundamentada

na necessidade puablica. na utilidade publica ou no interesse

social, obriga o propri © a transferir a propriedade de um bem,

ao Estado ou a particu

mediante prévia e justa indenizacao.™

Além da Unido. Estados ¢ Municipios, no Brasil podem atuar como expropriantes
as concessionarias de servigos publicos, ainda que ndo pertengam ao poder publico
diretamente. (ABUNAHMAN.2000)

a determinagio do valor a ser indenizado pela darea de terras destinada a

. utilizou-se. o método comparativo, sendo encontrado um valor em

metros quadrado (m2) de um Lote Padrao através de pesquisas em campo (amos

com o levantamento de pregos de areas de terras (terra nua) com similaridades

avaliagdo no municipio de Salgadinho/PB. ap ndo-se parametros homogencizados

(aspectos extrinsecos e intrinsecos) para a ados

insposicio de dados dos lotes pesqu

para a area ava

(ABUNAHMAN, 2000)

. através do modelo criado pelo Eng. Sérgio Anténio Abunahman

Onde:
Vet=A x Vg x K1 x K2 x K3...Ky x
. V1 = valor do terreno a ser determinado
. A = drea

Mayk Douglas Vilar Gambarra

Engenheiro Civil

CREA/PBE N° 161656994-5
5 Salgadinho — PB, 02 de outubro de 2019

Tiragem desta edi¢do: 50 exemplares



Salgadinho-PB, 16 de outubro de 2019 Jornal Oficial do Municipio de Salgadinho-PB

. Vg = valor do m? encontrado na regido Terreno Inundavel | 0,50 |
- Vap = valor do m? ponderado
K3— FATOR DE ACESSIBILIDADE PESOS DO FATOR
. Ki = valores de ponderacdo
Terreno sem conducgdo préxima (1.000m) 1,00
4.0 CALCULOS DE AVALIAC.&O Terreno com condugdo a menos de 1.000m 1,02
Terreno com conducio direta 1,05
. . . K3 = 1,00
No caso presente, os avaliadores realizaram pesquisa de mercado e chegaram aos
valores, a saber:
K4— FATOR DE GLEBA PESOS DO FATOR
Até 500 m? 1,00
Pre¢o por metro quadrado (m2) pesquisado — o valor médio encontrado para o metro De 501 m? Até 1.000 m? 0,95
quadrado (m2) de um lote padrio foi de R$ 50,00 / m2. De 1001 m?* Até 5.000 m* 9,90 Terreno se encontra com
De 5001 m? Até 10.000 m? 0,60 P
, caracteristicas Gleba - k4 = 0,90
De 10.001 m? Até 25.000 m 0,50
Valor das Areas (Memoéria de Cilculos anexo): De 25.001 m? Até 50.000 m? 0,46
A — 1.296.00 m2 De 50.000 m? Até 100.000 m 0,40
Acima de 100.000m? 0,35
Vq = R$ 50,00 / m2
Vgp = R$ 10.47 / m2 (ponderado) K5 - FATOR DE AREA
K1 — FATOR DE TOPOGRAFIA — K2 — FATOR DE PEDOLOGIA — 0.80 12 Zona: Residencial Horizontal de Padro Popular
Encontradas em regides periféricas ou de ocupacdes N
0.50 irregulares, dotadas de pouca infrestrutura urbana, alta Ca =(125/A) 70,20 =0,70
K3 — FATOR DE ACESSIBILIDADE K4 — FATOR DE GLEBA — 0,90 densidade de ocupacdo e concentracdo de familias de baixa
renda. Os lotes possiem dimensdes reduzidas, em torno de
= 1,00 125,00 m?, e as edificacdes predominantes sao de padrao
K5 — FATOR DE AREA — 0.80 K6 — FATOR DE APP — 1,00 proletario, geralmente
k5 = 0,80
K7 — FATORES ESPECIAIS — 0.50 K8 — Fator de Corregao de Estabilidade
de Informagéo Pelo Fator de Fonte = 0,90
— K7— FATOR ESPECIAIS PESOS DO FATOR
K9 — Fator Facilidades Urbana — 0.50 TOTAL: RS 3.317,76 T
— erreno Plano 0,70
K7 = 0,50
Terreno em Aclive 0,50
5.0 CONCLUSAO Terreno em Declive 1,20

O JUSTO VALOR da indenizagao devida pela PREFEITURA MUNICIPAL DE K6 - FATOR DE APP
Conforme Lei Federal n® 12.651/2012

SALGADINHO/PB a

rea de terras descrita, referido a outubro de 2019, ¢ de:

K8 - Fator de Correcdo de Estabilidade de Informacao Pelo Fator de Fonte

R$ 3.317,76 (TRES MIL TREZENTOS E DEZESSETE REAIS E SETENTA E SEIS CENTAVOS)
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O imoveis pesquisados de ofertas, anuncios ou outra fonte que demonstre elasticidade de
Sem mais, assim encerro o presente LAUDO em 9 paginas digitadas de um sé lado, negociagio deve-se multiplicar um fator com
. relacho a0 valor de mercado. O Fator FONTE normalmente Utllizado para ofertas & 0,90, conforme
considerando seus anexos: FIKER (1993). Portanto, como o pagamento efetuado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE

SALGADINHO/PB serd avista, deveremos considerar um Fator de FONTE de no Minimo 10%.

K8 = 0,90

CLASSES DE PONTUACAO FATOR

K9 - FATOR FACILIDADES Urbanas/Depreciagdo DE DEPRECIACAG

TABELEA DOS PESOS RELATIVOS Até 56 pontos 1,00
DESCRIGAO PESO [ sim [ NAO De 49 Até 43 pontos 0,95
Rede de Energia Elétrica. 8 x De 42 Até 36 pontos 0,80
Rede de lluminagdo Publica 6 De 35 Até 29 pontos 0,70
Rede de Agua 8 x De 28 Até 22 pontos 0,65
Rede de Esgoto Sanitdrio B x De 21 Até 16 pontos 0,60
Galeria de Aguas Pluviais 6 X De 15 Até 9 pontos 0,55
Pavimentacao 7 x Abaixo de 9 pontos 0,50
Coleta de Lixo 8 x
Limpeza Publica 5 x
Rede de Telefonia a x
Malha de Transporte Coletivo Urbano 6 x
Servicos Publicos de Educac&o 6
Servigos Publicos de Saude 6 k9 = 0,50
Servigos Particulares de Educacio 6 x
Servicos Particulares de Saude 6 x
Shopping Center a x
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Mayk Douglas Vilar Gambarra
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Seguranga Publica ou Particular 6
TOTAL 8
ANEXOS
OR M2 PO ADO m M2
PARECER TECNICO - LOTE PADRAO 10,00 x 20,00 = R$ 10.000,00 VALOR PONDERAD (Vmp) (R$/ )
RECO / M? = R$ 50,00 / m?,
Area de terras medindo 1.296,00 m?, encravado em uma area maior e rural denominada "Sitio
Lagoa", , localizada na Zona rural do Municipio de Salgadinho - PB, pertencente ao Espolio de Vmp = Vg x k1 x k2 x
JONAS FRANCISCO BULGAO, brasileiro, casado com ESTELITALUIZA BULCAO. PARAMETRO VALOR
IMOVEL RURAL conforme Certidao de Registro expedida no Servigo Notarial ¢ Registral da
Comarca de TAPEROA - PB "Cartoério rlos Trigueiro"”, no Livro 2-AR, fls. 72V, sob Va 50,00
Matricula 16.931. K1 0,50
K2 0,80
K3 1,00
FATORES DE PONDERAGCAO Ka 0.99
K5 0,80
Fator de Topografia aprecia ou deprecia o terreno em funcao K6 1,00
dos acidentes existentes, ou ndo, no local onde se situa a <7 0.50
K1 - FATOR DE TOPOGRAFIA propriedade. A seguir os casos de maior ocorréncia (DINIZ, Ke 050
2005): ,
) K9 0,50
R$/M?
vmp 3,24
K1— FATOR DE TOPOGRAFIA PESOS DO FATOR AREA DE Largura (m) 32
Terrono Plano 1.00 INTERVENGAO (m?) Comprimento (m) 32
Terreno em Aclive 0,80
: 1024,00
Terreno em Declive 0,70
Terreno se encontra com uma
topografia - k1 = 0,50 -
Terreno Irregular 0,50 pog VALOR TOTAL -VT
VT = (A. DE INTERVENCAO) X (Vpm)
Terreno de Encosta 0,30
vT [ RS 3.317,76
TRES MIL TREZENTOS E DEZESSETE REAIS E SETENTA E SEIS
CENTAVOS
K2— FATOR DE PEDOLOGIA PESOS DO FATOR
Terreno Normal 1,00
Terreno se encontra com
caracteristicas Pedolégicas - k2 = 0,80
Terreno Arenoso 0,20 = By aigas Jlar Gambarra
CREA/PE N° 161656994-8
Terreno Rochoso 0,80 Salgadinho — PB, 02 de outubro de 2019
Terreno Alagado 0,70
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PREFEITO CONSTITUCIONAL




